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3.1. Funktionale Vorgaben

1. Typologie

1.1. Gebaude
Es sind mdglichst gleiche, einfache Baukérper ohne Staffelgeschosse und ohne Dachterrassen zu planen, solange
das Baurecht dem nicht entgegensteht. Dacheinschnitte sind zu vermeiden.

Hauser sind grundsatzlich als Mehrspanner zu planen, mindestens jedoch als 3-4 Spanner, keine 2- oder 1-Spanner-
Typen. Es sind méglichst viele Wohnungen einem ErschlieBungstreppenhaus zuzuordnen.

Monostrukturen in einem Haus sind zu vermeiden. In Bezug auf eine wirtschaftliche Bauweise sind Wohnungen
gleichen Typs Uber alle Geschosse hinweg anzuordnen.

1.2. Laubengidnge
Laubengange sind zu vermeiden, wenn zwingend erforderlich dann geschlossen.

1.3. Fensteranordnung und Gestaltung

Fenster missen innen und aufen konventionell und ohne Spezialausristung (z. B. Hubsteiger) von der Innenseite
des Gebaudes aus gereinigt werden kdnnen. Fensteranordnung in Mauerwerksleibung, nicht auBenbiindig. Aus
Griinden der Wirtschaftlichkeit sind keine Pfosten-Riegel-Konstruktionen erwiinscht.

1.4. Modulares, vereinheitlichtes Bauen

Grundsatzliche ist ein modulares und vereinheitlichtes Bauen anzustreben. Dies gilt sowohl fur konstruktive Elemente
(Fertigteile, Filigrandecken, Aulienwandkonstruktionen) als auch fur Bader (Fertignasszellen) und Fenster oder
andere Bauelemente. Dies ist bereits in den friihen Planungsphasen zu bericksichtigen.

Insbesondere bei Holzkonstruktionen und Holzfassaden ist die serielle Fertigung Teil des typologischen und
architektonischen Ausdrucks und entsprechend friihzeitig in der LPH 2 konzeptionell aufzuzeigen und zu lésen.

2. Barrierefreiheit

2.1. Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2 und 18040-2/R

Allen Wohnungen, ob gefordert oder freifinanziert ist die DIN 18040-2 als MaRstab zu Grunde zu legen. Die Anzahl
rollstuhlgerechter Wohnungen nach DIN 18040-2/R wird in Absprache mit dem Amt fiir Wohnen und Migration
festgelegt.

2.2. Bedienelemente nach der DIN 18040-2 und 18040-2/R

Bedienelemente sind auf Héhe 105 cm Uber OFF anzuordnen (gemaf DIN 18040-2, 4.5.2), wenn in einem
Wohngebaude keine Wohnung fir uneingeschrankte Rollstuhlnutzung vorhanden ist. Bei Wohngebduden mit R-
Wohnungen Héhe fir alle zuganglichen Bereiche mit Rollstuhinutzung 85cm.

2.3. Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2/R - Bader

DIN 1804-2/R ,Barrierefreie Wohnungen — Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer*innen, Planungsgrundlagen® zum
jeweils gliltigen Stand. Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer*innen und deren Umfeld sind dem entsprechend zu planen.
Das Bad ist mit bodengleicher Dusche, WC und Waschbecken auszustatten und fir den erweiterten Ausbau
vorzuristen. Erweiterter Ausbau: Haltegriffe, Badewanne, Duschstangen, etc. in Absprache mit der Miinchner
Wohnen; Festlegung ca. 6 Monate vor Abnahme.

2.4. Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2/R - Tiirantriebe

Hauser mit R-Wohnungen sind mit elektrischen Tirantrieben auszuriisten. Dies gilt fiir:
e Hauseingangstire

Wohnungszugangstiire

Kellerzugangstire

TG- Zugangstiren

Mullrdume
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2.5. Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2/R - Lage der Wohnungen
Die Wohnungen nach DIN 18040 R-Standard sollten im Erdgeschofl nachgewiesen werden.
R-Wohnungen sind in einem Gebaudeensemble in einem Haus zu konzentrieren.

2.6. Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2/R - Miillrdume
Mullrdume fur Wohngebaude mit R-Wohnungen missen entsprechend der DIN 18040-2/R funktional nutzbar sein.

Wohnen

3.1. Grundrissgestaltung

Aufteilung, Zonierung in Wohn- und Schlafbereiche im Hinblick auf eine familiengerechte Bewohnbarkeit.
Individualrdume (Kinder- und Schlafraume) sind nicht Gber Aufenthaltsrdume (Wohnzimmer, Kiiche) zu erschlieRen.
Durchgangszimmer sind zu vermeiden. Klarung im Vorentwurf.

Optimierte, flachensparende Wohnungsgrundrisse sollen bei klarer, guter Mdblierbarkeit maximalen Nutzen mit
minimaler Flache erreichen. Bei den angegebenen RichtgréRen gemal Forderrichtlinien sind die unteren
Flachenwerte anzustreben. Im Einzelfall kdnnen auch Unterschreitungen zulassig sein.

Bei Einzimmerwohnungen ist darauf zu achten, dass mind. eine Nutzung vom Wohnraum abgetrennt wird, z.B. Kiiche
/ Wohnen und ein eigenes Zimmer flir Schlafen, oder Schlafen / Wohnen und eine abgetrennte Kiiche. Die Anzahl
der Ein-Personen-Haushalte an der Untergrenze (mind. 25 m?) muss mit der Férderstelle individuell geklart werden.

3.2. Maisonettewohnungen
Maisonette-Wohnungen sind auszuschliel3en und nur in Ausnahmefallen zugelassen, abhédngig vom Bebauungsplan,
z.B. Stadthaus. Klarung im Vorentwurf.

3.3. Individualraume (Schlaf- oder Kinderzimmer) - Flache
Nach Anforderung der WFB zum jeweils gliltigen Stand.

3.4. Raumbreiten und lichte Raumhohe
Die Breite von Schlaf- oder Kinderzimmern: mind. 2,70 m, die Breite von Wohnraumen: mind. 3,50 m. Die lichte
Raumhdhe von Wohnraumen soll in Raummitte 2,45 m betragen.

3.5. Abstellflachen
Min. 1 m? grof3, bzw. nach Vorgabe WFB.

3.6. Moblierbarkeit
Alle Zimmer missen flexibel moblierbar sein, so dass eine freie Raumgestaltung moglich ist. Die Moblierung ist
bereits im Vorentwurf darzustellen.

In der Entwurfsplanung ist die Mdblierung der Grundrisse malstabsgetreu nachzuweisen.
Abstellflachen fiir Mébel (Schranke, Betten) wenn mdéglich nicht an AuRenwéanden.

3.7. Schrankaufstellflichen - Betten - Mauervorlagen
Mauervorlagen fiir Regale mindestens 40 cm breit, flr Schranke mindestens 70 cm breit, fir Betten mindestens 105
cm breit, Fenster und Tiren ohne Mauervorlage sind zu vermeiden.

Der Nachweis von Schrankaufstellflachen sollte mdglichst nicht an AuRenwandflachen gefiihrt werden, keinesfalls an
Nord-Auflienwanden.

Betten missen mit einer Stellflache von [=205 cm, b=100 cm bzw. 200 cm, in Ausnahmen mit 180 cm nachgewiesen
werden. Stockbetten sind fiir den Nachweis nicht zuldssig.

3.8. Wohnungszugange

Wohnungen sind iber einen Windfang und/ oder eine vorgelagerte (Flur)-Zone zu erschliel3en. In
Wohnungseingangsbereichen sind gentigend gro3e Garderobenplatze einzuplanen. Bei Wohnungen ab einer GroRe
von 5 Zimmern ist eine angemessene Schrankaufstellflache zu berticksichtigen.

3.9. Laubengangtiiren
Holzblockzarge und Holztiirblatt mit Doppelfalz, Schwelle 1,5 cm. Andichtung nach Dachdeckerrichtlinie.
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3.10. Wohnungstiiren
Normmalfe ohne Oberlicht oder seitliche Anbauteile. Abmessungen bei Wohnungen ohne funktionale Auflagen:

e  Wohnungseingangstiren: Breite min. 101 cm, H6he min. 213,5 cm, schwellenlose Ausfiihrung zwischen
Treppenhaus und Flur.

e  Zimmer- und Bad-/ WC-Tlren: Breite min. 88,5 cm, Hohe min. 213,5 cm,
Tuaraufschlage: WC- und Bad-Tur: gemaf DIN 18040-2 nach auf3en aufschlagend.

3.11.Tiren mit Glasausschnitten
Glasausschnitt mit matter Sicherheitsglasscheibe (VSG). AusschnittgréRe nach DIN.

3.12.Schiebetiiren
Schiebetiren im Sonderfall méglich, jedoch nicht bei Individualrdumen, Bad und WC. Méblierbarkeit und Installation
sind zu beachten.

3.13.Sommerlicher Warmeschutz
Grundsatzlich sind die Anforderungen des sommerlichen Warmeschutzes zu beachten.

Bei ebengleichen EG-Wohnungen zum AuflRenraum sind aus psychologischen Griinden Rollladen fiir die Fenster
vorzusehen. Auf eine aufschubsichere Ausflihrung ist zu achten. Fiir Hochparterrewohnungen ist dies nicht
erforderlich. Aus Griinden der Gestaltung sind Klappladen in Absprache mit der Projektleitung im Erdgeschol}
moglich.

Fir den sommerlichen Warmeschutz ist vorrangig ein Glas mit héherem G-Wert zu wahlen. Nachrangig kommt eine
Ausflhrung mit Rollladen in Betracht. Auf einen Sonnenschutz ist an nicht beschienenen Fassadenseiten zu
verzichten, wenn dies der sommerliche Warmeschutz zulasst.

Bei Aufenthaltsraumen mit Fenstern an unterschiedlichen, also beschienenen und nicht beschienenen
Fassadenseiten ist die einheitliche Ausflihrung mit Sonnenschutz auf Mehrkosten hin zu prifen und der Projektleitung
als Entscheidungsgrundlage vorzulegen.

Kiichen

4.1. Anforderungen an die Kiichenplanung
Grundsatzlich gilt: Die GréRen der Kuchen sind angemessen zur Wohnungsgré3e und Bewohnerzahl zu planen.

Generell sind fiir alle Kiichen 1 Herd, 1 Spule, 1 Geschirrsptiler, 1 Kiihlschrank zu planen. Zuséatzlich sind nach der
nachfolgenden Tabelle die Stauraume fiir Geschirr und Vorrate zu beriicksichtigen.

An beiden Seiten der Kiichenzeile sind jeweils rechts und links fir den Einbau von Passblenden
15 cm zusatzlich zu planen. Endet eine Kiichenzeile in einem offenen Raum, ist eine raumhohe Wandvorlage von
mindestens 70 cm Tiefe als Abschluss zu planen.

Generell durfen keine Fenster Uber Herd und Spule geplant werden. Heizkdrper sind grundséatzlich unter Fenstern zu
platzieren.

Die UK der Kiichenfensterbank soll mindestens 95 cm lber OK FFB liegen, um den Eckkonflikt mit einer evitl.
anschlieRenden Kiichenzeile zu vermeiden, wenn seitlich neben dem Fenster das Mal fiir die Tiefe einer
Klchenzeile nicht ausreicht. In der Regel muss die Fensterleibung seitlich min. 5 cm Abstand zur geplanten
Klchenarbeitsplatte haben. Kiichenzeilen dirfen nicht vor Fenstern mit Paneelbriistung eingeplant werden. Sollte im
Einzelfall eine Kiichenzeile vor einem Fenster (mit massiver Bristung) notwendig werden, muss die Bristung
mindestens 1,20 m tUber OK FFB hoch sein.
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4.2. Tabelle Ausstattung

Die folgende Tabelle ist in ihren minimalen und optimalen Anforderungen umzusetzen.

U = Unterschrank / O = Ober- oder Hangeschrank / H = Hochschrank - Tiefe 60 cm

Haushalt fiir | Stauraum Stauraum Gerate Lange minimal | Lange optimal
minimal optimal
1 Person U30cm1x |Herd60cm 210 cm 240 cm
O060cm1x [O60cm1x |Abzugshaube60cm |+2x15cm +2x15¢cm
O09%cm1x [O30cm1x |Spile 90 cm 240 cm 270 cm
090 cm 1x | Geschirrspliler 45cm
Kihlschrank 60 cm
2 Personen U30cm1x |Herd60cm 210 cm 240 cm
O60cm1x |O60cm1x |Abzugshaube60cm |+2x15cm +2x15¢cm
O09%cm1x [O30cm1x |Spule 90 cm 240 cm 270 cm
090 cm 1 x | Geschirrspller 45cm
Kihlschrank 60 cm
3 Personen |[U30cm1x |U60cm1x |Herd60cm 270 cm 300 cm
O60cm1x |O60cm1x |Abzugshaube60cm |+2x15cm +2x15¢cm
09 cm1x |O30cm1x |Spile 120 cm 300 cm 330 cm
090 cm 1 x | Geschirrspliler 60cm
Kihlschrank 60 cm
4 Personen |U60cm1x |U60cm1x |Herd60cm 300 cm 360 cm
O060cm1x |O60cm2x |Abzugshaube60cm |+2x15cm +2x15¢cm
O30cm1x [0O90cm1x |Spile 120 cm 330 cm 390 cm
090 cm1x |H60cm1x |Geschirrspiler 60cm
Kihlschrank 60 cm
Gefrierschank 60 cm
5 Personen |U60cm1x |U60cm2x |Herd60cm 360 cm 420 cm
O060cm2x |O60cm4x |Abzugshaube60cm |+2x15cm +2x15¢cm
O09%cm1x [H60cm1x |Spile 120 cm 390 cm 450 cm
H60cm 1x Geschirrspuler 60cm
Kihlschrank 60 cm
Gefrierschrank

4.3. Arbeitsdreieck
Ein besonderes Augenmerk ist auf die funktionelle Anordnung von Splle — Herd und Arbeitstisch im sog.
LArbeitsdreieck” zu legen.

i

/\

. -

4.4. Vertikale Leitungsfiihrungen
Diese sollen hinsichtlich einer wirtschaftlichen Planung Gber einen gemeinsamen Steigstrang fiir Kiiche und Bad

erfolgen.

4.5. Abtrennung - Belichtung
Dunkelklchen sind grundsatzlich zu vermeiden. Kiichen sollen direkt belichtet und bellftbar sein.

4-6 Zimmer-Wohnungen: die Kiiche vom Wohnraum mdglichst abgetrennt.

e  2-3 Zimmer-Wohnungen: die Kiiche kann offen zum Wohnraum gestaltet sein. Eine Mdglichkeit zur
Abtrennung ist vorzusehen (in Absprache mit der Projektleitung).
e 1 Zimmer-Wohnungen: keine 3 Funktionen in einem Raum (Kiiche, Wohnen, Schiafen).

Es ist auf kurze Wege zwischen Kiiche und Essplatz zu achten.
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4.6. Kiicheneinrichtung / Arbeitsplatzeinteilung

Es ist eine ausreichende Ablageflache zwischen Spiile und Herd vorzusehen; Spile und Herd nicht unter Fenstern
und nicht als letztes freistehendes Element; Aufstellmdglichkeit fiir hohe Kiihl-/Gefrierkombination hinter der Tire
bevorzugt.

Die Ausstattung der Kiichen mit Kichenmoébeln wird bauseits nicht ausgefiihrt. Die Funktionalitdt der kompletten
Klchenausstattung ist allerdings in Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung nachzuweisen.

Fir die Bereiche von Oberschranken sind Verstarkungen in der Wand vorzusehen.

4.7. Sanitarinstallation

Die Lage der Absperrventile und Sanitaranschliisse ist mit der Miinchner Wohnen zu klaren.

Klchenanschlisse fiir Frischwasser sind unbedingt so zu planen, dass keine Aufputzleitungen notwendig werden.
Die Planung und Umsetzung erfolgt nur bis zum Wandauslass.

4.8. Heizkorper
Heizkorper sind so anzuordnen, dass der Einbau einer mietereigenen Kiiche mdéglich ist, ohne dass der Heizkdrper
demontiert werden muss (mdglichst unter dem Fenster).

4.9. Fliesenspiegel
Ein Fliesenspiegel (ausgenommen Appartements mit fest eingebauter Kiiche) ist nicht vorzusehen.

Bader

5.1. Anforderungen an die Badplanung
Gemal gesonderter Planungsrichtlinie fur Bader und WCs.

Die Bader sind grundsatzlich nach den Anforderungen der DIN 18040-2 zu planen.

e 1-2 Personenhaushalte mit bodengleicher Dusche,
ab 3 Personen ist eine Badewanne vorzusehen. Der nach DIN 18040-2 erforderliche barrierefreie
Duschplatz ist nachzuweisen und fiir einen mdglichen spateren Umbau von Badewanne auf Dusche
vorzurlsten.

e ab 5 Personen ist ein zusatzliches, nicht barrierefreies WC vorzusehen.

5.2. Ubergang Bad — Flur
Der FFB Flur ist 1 cm Gber FFB Bad zu planen. Eine Schragstellung der Bodenfliesen ist im Tlrleibungsbereich
einzuplanen.

5.3. Entliiftung der Bader
Alle Bader, auch aufdenliegend mit Fenster: mit zentraler Abluft Gber Dachventilator mit automatischer
Zwangsentliftung (wegen Mindestluftwechsel zum Bautenschutz).

5.4. Béader nach DIN 18040-2 - Wandverstarkungen
Far Bader nach DIN 18040-2 sind entsprechende Verstarkungen in den Standerwanden fir nachtragliche
Ausristungen (z. B. Stutzgriffe) vorzurlsten.

5.5. Auswirkungen auf das Fassadenbild

Bei aullenliegenden Badern ist der Badtyp so zu wéhlen, dass eine sinnvolle Fensteranordnung méglich ist. Wenn
moglich, kein Fenster Uiber der Badewanne (weil Ubersteighilfe/ Absturzgefahr).

Treppenhauser

6.1. Anordnung
Diese sind im Regelfall im Erdgeschoss durchgesteckt zu planen. Adressbildung von der StraBenseite.

6.2. Beheizung
Eine Beheizung (Temperierung) ist im Regelfall vorzusehen, sonst geman Berechnung.
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6.3. Feuerldschleitungen
Feuerldschleitungen in Treppenhausern sind zu vermeiden.

6.4. NRA-RWA-RA-Anlagen

NRA,RWA RA- Einrichtungen im Gebaude sind grundsatzlich zu vermeiden, sofern diese nicht baurechtlich
vorgeschrieben sind. Das Erfordernis ist im Rahmen der Entwurfsplanung zu klaren. Auf Lichtkuppeln sollte verzichtet
werden.

6.5. Dachausstieg
Ein Dachausstieg ist grundsatzlich fir jedes separate Flachdach vorzusehen. Der Auf- und Ausstieg muss nach den
MaRgaben des Arbeitsschutzes verkehrssicher begehbar sowie verschlielbar sein.

6.6. Schwellen )
Schwellenloser Ubergang Treppenhaus zu Wohnungen und Hauseingangen geman DIN 18040-2. Im Ubergang
zwischen offenem Laubengang und Wohnung Schwelle mit mind. 1,5 cm.

6.7. Lichtkuppeln
Lichtkuppeln in Treppenhausern sind zu vermeiden. Fir innenliegende Treppenhauser in Absprache mit der
Projektleitung der Miinchner Wohnen.

Balkone, Loggien

7.1. Anzahl und Einbindung in die Gebéudehiille

In der Regel erhalten alle Wohnungen max. einen Balkon. Auf Grund des geringeren Flachenbedarfs in Grundriss
und AuBenwand (besserer Warmeschutz, zu 1/4 anrechenbare Grundflache) sollten keine Loggien, sondern Balkone
vorgesehen werden.

Bei Einzimmerwohnungen kann in Absprache mit der Projektleitung auf einen Balkon verzichtet werden, wenn als
Kompensation ein ausreichend grof3es Fenster (franz0sisches Fenster) vorgesehen wird.

Bevorzugt sollen frei vor die Fassade gestellte Balkone als Stahlkonstruktion mit Leichtplatten / Betonplatten oder aus
Betonfertigteilen (Stltzen, Trennwande, Platten) geplant werden.

Stahlbetonfertigteile sind so zu konstruieren, dass diese im Rahmen der Umsetzung auch wirtschaftlich mit geringen
Kosten und einfachem Hebezeug verbaut werden kénnen.

Zur Gewabhrleistung der Privatsphare sollten Balkonbristungen zu ca. 80% in Abhangigkeit zu den Vorgaben der
Barrierefreiheit geschlossen geplant werden. Briistungen sollten so gestaltet sein, dass ein mieterseitiges Anbringen
von Blumenkasten nach innen gerichtet gewahrleistet ist.

7.2. Sichtschutz
Bei unmittelbar nebeneinanderliegenden Balkonen ist ein seitlichen Sichtschutz vorzusehen.

7.3. Entwasserung
Bei Loggien ist grundsatzlich eine geflihrte Balkonentwasserung einzuplanen. Bei Balkonen kann auf eine geflihrte
Balkonentwasserung verzichtet werden, wenn entwurfsabhangig dem funktional nichts entgegensteht.

Es ist auf eine ausreichende Drainage im Bereich der Ableitung, im Bereich unterbauter Flachen zu achten.

7.4. Tiefe Loggien / Balkone

Eine Tiefe von i.d.R. 1,70 m ist anzustreben. Hierbei sind abstandsflachenrelevante Regelungen gemaf Bauordnung
zu beachten.

7.5. Uberdachung

Entwurfsabhangig ist die oberste Ebene, wenn moglich mit einem dichtem Wandanschluss zu tiberdachen.
Mindestens ist die Méglichkeit der Nachriistung einer Markise vorsehen.
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8.

Terrassen

8.1. Uberdachung, Wandanschluss
Eine Uberdachung der Terrassen ist vorzusehen. Wenn méglich in gleicher Lage mit den dariiber befindlichen
Balkonen.

Dacher

9.1. Dachkonstruktion - Entwéasserung

Es ist eine mdglichst einfache Dachkonstruktion mit auRenliegender Entwasserung anzustreben.

Eine innenliegende Entwasserung ist zu vermeiden. Dies gilt auch fir Dachentwasserungen / Balkonentwasserungen
bei Tiefgaragen.

Retentionsdacher sind zu vermeiden. Im Holzbau sind Retentionsdacher ausgeschlossen.

9.2. Dachbegriinung
Siehe Planungsrichtlinien Freianlagen.

Flachdacher sind in der Regel extensiv zu begriinen. Flachen fir eine Photovoltaikanlage sind grundsatzlich mit
einzuplanen und vorzuhalten.

Flachdacher mit intensiver Dachnutzung sind friihzeitig mit dem Bereich Freiraummanagement der Minchner
Wohnen abzustimmen und nach den Vorgaben der Bauleitplanung zu planen.

Grundsatzlich ist bei einer intensiv genutzten Dachflache darauf zu achten, dass hitzeresiliente Bepflanzungen zum
Einsatz kommen. Eine kiinstliche Bewasserung sollte vermieden werden, ist aber im Bedarfsfall zu planen.

Bei Staffelgeschossen sind isolierte und somit schwer zugéngliche, begriinte Dachfladchen aufgrund notwendiger
Wartungsarbeiten zu vermeiden. Die Wartung von Dachflachen mit erforderlichem Zugang ausschlielich tber die
Mietwohnung ist ausgeschlossen. Es sind sichere Dachzugange vorzusehen.

9.3. Dachbegriinung - Absturzsicherung

Bei der Planung von Flachdachern sind die Vorgaben der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft (DGUV) zu
beachten. Auf Grund der Vielzahl der zu sichernden Berufsgruppen fiir die Wartung der Bauteile Dachbegriindung,
PV-Anlage, Luftungsanlagen, Blitzschutz, Entwasserung ist in der Regel ein Attikagelander zu planen und
umzusetzen. Die Ausstattungsklassen sind fir die Beurteilung der Notwendigkeit zu berticksichtigen.

Die Notwendigkeit eines sicheren Dachzugangs ist zu prifen.

10. Hauseingange

10.1. Detailplan Hauseingangsbereich
Zum Entwurf ist im MalRstab 1:20 ein Detailplan in Grund- und Aufriss vorzulegen. Dieser beinhaltet:

Eingangstiire,

Beleuchtung,

Klingeltableau,
Hausnummernschild,
Briefkastenanlage.
Sauberlaufzone, Gitterrost
Wandbekleidung und Bodenbelage
Schaukasten (bauherrenseitig)
Vordach

Entwasserungsrinnen

Auf ausreichende Beleuchtung der Eingangsttire (Schloss), des Klingeltableaus und des Hausnummernschildes ist
besonders zu achten. Hauseingangstiren und -elemente in Stahl/Glas oder Alu/Glas, (Vandalismus sicher) kein Holz.
Elemente in Mauerwerksleibung gesetzt (nicht au3en -, nicht innenbtindig).
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Hauseingénge erhalten eine Uberdachung mit kontrollierter Wasserableitung. Ein Riicksprung in der Fassade ist
ebenfalls mdglich.

Das Klingeltableau (vandalismussicher) sollte in die Haustlranlage integriert sein.

Im Zusammenhang mit der Haustliranlage sind eine AuRenleuchte unterhalb des Vordaches oder des Riicksprunges
sowie das Hausnummernschild entsprechend den Richtlinien der LHM einzuplanen.

Bei elektrischen Turantrieben ist eine Abstimmung der Technik mit der Rahmenvertragsfirma der Minchner Wohnen
herbeizufiihren (Lage Antrieb und Betatigungselemente).

Hinter der Haustur ist ein Sauberlaufelement vorzusehen.

Vor dem Haustlirelement ist (iber die gesamte Breite ein FuRabstreiferrost einzubauen. Gitterroste miissen an der
Oberflache rutschhemmend sein. Hauseingangstiiren sind im unteren Bereich des Tirfligels mit einem StolRblech
auszufuhren.

Haustiren sind schwellenlos nach DIN 18040-2 auszufiihren. Hierbei sind Vorkehrungen gegen Schlagregen und
innenseitig Abdichtungsmafinahmen oder Vorkehrungen gegen Feuchtigkeit / Nasse vorzusehen.

Die Sturm- und Starkwindbelastung an Automatik-Auf3entiren ist zu berticksichtigen. Um Schéaden zu vermeiden, ist
der Einbau von Tirstoppern in Abstimmung mit der Freiflachengestaltung vorzusehen.

10.2. Anordnung Briefkastenanlage

Diese soll von den Wohnungen aus im Trockenen erreichbar sein und, wenn maoglich, im Treppenhaus angeordnet
werden. Montage auf Putz ohne Nische oder Vorsatzschalen. Die Durchgangsbreiten sind im Vorfeld so zu planen,
dass fir die Briefkastenanlage keine Nischen oder Vorsatzschalen notwendig werden. Hohen barrierefrei nach DIN
18040-2.

Sollte eine Briekastenanlage im AufRenbereich notwendig sein, so ist diese zu Uberdachen. Briefkastenanlagen im
AuBenbereich missen so aufgestellt werden, dass die Briefkasten6ffnungen nicht zur Wetterseite zeigen,
herausragende Post wird sonst durchnasst.

11.Laubengange

11.1. Anordnung

Laubengange sind zu vermeiden. Ausnahmen sind im Vorentwurf zu begriinden. Bei Realisierung:
Stahlbetonfertigteile mit Betonaufkantung, Schwelle 1,5 cm bei Laubengang- und Treppenhaustiiren. Vorgestellte,
feuerverzinkte Stahltragkonstruktion sind zu bevorzugen.

11.2.Uberdachung, Wandanschluss )
Die oberste Laubengangebene erhalt eine Uberdachung mit dichtem Wandanschluss.

12.Fenster, Fassaden

12.1. Fensteranordnung
In allen Radumen mindestens ein Fenster, wiinschenswert auch bei Badern, Pflicht bei Klichen. Bei Balkon- und
Terrassenturen ist eine Schwelle von 1,5 cm technisch bedingt vorsehen.

12.2. Tir- und FenstergroBen
Folgende Formate sind zu beachten:

e Hauseingangsturfliigel: nicht gréRer (héher) als 2,20 m,
e  Fenstertirfliigel: nicht grof3er (hdher) als 2,20 m,
e Glasscheiben: nicht gréRer als 2,5 gm.

12.3. Heizkorpernischen
Fenster sind ohne Heizkdrpernischen zu planen.
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12.4. Brustungen / Paneele
Diese mussen so hoch sein, dass normale Plattenheizkdrper installiert werden kdnnen. Absturzhéhen nach BayBo
sind zu bertiicksichtigen. Heizkorper, Paneele und Briistungen diirfen keine Ubersteighilfe < 70 cm darstellen.

12.5. Fenstersturz
Fir alle Fenster ist ein Fenstersturz von mind. 10 cm vorzusehen um herkdmmliche Vorhangsysteme zu
gewahrleisten. Eine Aufdopplung des Fensterstocks ist hier alternativ maoglich.

12.6. Fenster tiber Eck
Durchgehende Fenster iber Eck sind aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und des Warmeschutzes sind zu vermeiden.

12.7. Nistplatze .
Nistplatze geman aktuellem Okokatalog der Landeshauptstadt Minchen sind einzuplanen. Bei der
Fassadengestaltung ist jedoch darauf zu achten, dass Nistmdglichkeiten fiir Tauben unbedingt vermieden werden.

13.Tiefgaragen

13.1. Stellplatzschliissel - Mobilitatskonzept

Grundsatzlich wird eine Reduktion des stadtischen Stellplatzschliissels angestrebt. Dabei sind in der Regel Flachen
fir Mobilitatsstationen im Erdgeschoss bzw. in der Tiefgarage vorzusehen. Das Mobilitatskonzept ist tiber die
Projektleitung der Miinchner Wohnen abzustimmen.

13.2. Garagenverordnung

Die Wenderadien und Breiten der Stellplatzabmessungen sind gemaf den Vorgaben der Garagenverordnung und
BayBO zu planen. Anforderungen an Stellplatzgré3en mit Ladestationen sind Gber die Projektleitung der Munchner
Wohnen abzustimmen.

13.3. Duplexparker
Duplexanlagen und PKW-Aufziige sind grundsatzlich zu vermeiden.

13.4. Waschplitze
Sind nicht vorzusehen.

13.5. Zufahrten
Tiefgaragenzufahrten sind auf eigenem Grundstiick und nicht im Gehwegbereich zu tiberdachen und dreiseitig zu
umschlieRen. Die Lage der TG-Toranlage ist zu berticksichtigen.

13.6. Riicksichtnahme auf Wohnnutzung
Schlafraume dirfen nicht Uber Tiefgaragentoren situiert werden.

13.7. Trennung von Garage und Gebaude
Die Trennung von Garage und Gebaude ist je nach BaumaRnahme zu priifen. Nach Moglichkeit sollte die Tiefgarage
nicht unter das Gebaude geschoben sein.

13.8. Fluchtwege in der Tiefgarage
Fluchtwege durfen nicht durch Mieterkeller fihren, sondern getrennt durch Schleusen in das Geb&ude. Bei
Mischobjekten (Wohnen und andere Nutzung/ fremde Nutzung) sind die Fluchtwegfliihrungen baulich zu trennen.

13.9. Lichtschachte
TG-Lichtschachte welche in Pflanzflachen liegen, sollten 10 cm iber Gelandeoberkannte ausgefiihrt werden, da
ansonsten bei Starkniederschlag Wasser in die Lichtschachte eindringt.

Lichtschachte in Spielflachen sind zu vermeiden. Die Lage der Schachte ist mit der Freiflachenplanung abzustimmen.
Des Weiteren sollten in den Sohlen der Lichtschéchte ausreichend groRRe Sickerdffnungen mit eingeplant werden,
bzw. auf die Ausfiihrung einer geschlossenen Sohle verzichtet werden um ein Versickern des Regenwasser zu
gewahrleisten. Auf einen ausreichend grof3en Abstand von den erhohten Lichtschachten zu den Zuwegungen ist zu
achten.
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14. Fahrradabstellplatze

14.1. Lage und Ausfiihrung
Fahrradabstellflachen sollten méglichst im AuRenbereich angeordnet und somit vom Landschaftsarchitekten geplant
werden.

In zweiter Praferenz sollen Fahrradabstellrdume in der Tiefgarage an die Tiefgaragenfahrspur, mit eigenem Gehweg
zum Schieben des Fahrrades kreuzungsfrei zum Autoverkehr bis zum Fahrradabstellraum angegliedert und tber die
Tiefgaragenrampe erschlossen werden.

Bei Fahrradabstellraumen in Tiefgaragen muss die Zuwegung Uber die Tiefgaragenrampe in geeigneter Breite,
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien umgesetzt werden. Die Fahrradabstellmoglichkeit ist ggf. in
Abhangigkeit von einem Mobilitdtskonzept zu beachten. Platzsparende Lésungen werden gewlinscht.

In dritter Praferenz und nur in besonderen Fallen kénnen FahrradabstellrAume auch im Erdgeschoss angeordnet
werden, sofern dies im AuRenbereich bzw. in der Tiefgarage nicht mdglich erscheint.

Fir Lastenfahrrader sollte allerdings eine Abstellmdglichkeit im Erdgeschoss gewahrleistet sein.

Es sind ausreichend Fahrradabstellflachen vorzusehen. Duplex-Stellplatze flir Fahrrader sind anzustreben
(Raumhohe 2,80 m). Eine ausschlieRliche Planung mit Doppelstock-Parksystemen in TG soll jedoch aufgrund des
erhohten Kraftaufwands fiir den Nutzer vermieden werden (siehe Planungshilfe Mobilitat).

15. Haustechnik allgemein, Schachte und Leitungen

15.1. Planungsrichtlinien
Fir die technische Gebaudeausristung (TGA) gelten tber die im nachfolgenden genannten Punkte hinaus, die
besonderen Planungsrichtlinien der jeweiligen Anlagengruppen.

15.2. Riicksichtnahme auf Wohnnutzung

Aus Schallschutzgriinden sind technische Raume, in denen sich Antriebe wie Pumpen, Ventilatoren, Liftungsgerate
usw. befinden, nicht unter Schlafrdumen anzuordnen. Die Rdume missen so grof} sein, dass aufgestellte Gerate
problemlos gewartet werden kénnen. Daflr ist eine friihzeitige Abstimmung mit den Fachprojektanten vorzunehmen.

Ebenso sind notwendige Trafordume nicht unter Wohnnutzungen sowie Kindertagesstatten anzuordnen.

15.3. Brandabschnitte
Brandabschnitte sind moéglichst horizontal in der Geschossdeckeneben zu fiihren.

15.4. Versorgungsstruktur

Nach Mdoglichkeit ist das Gebaude im ,Einschachtprinzip® (Kiiche, Bad und WC an einem Schacht angebunden) zu
planen. Jede Wohnung ist Gber einen durchgangigen und verzugsfreien, das heif3t durchgangig lotrechten,
Versorgungsschacht anzubinden.

15.5. Schachtquerschnitte
Quadratische Schachtquerschnitte mit hintereinander liegenden Leitungen sind nicht erlaubt, weil diese bei der
Installation und anfallenden Reparaturen ungtinstig sind.

15.6. Heizsystem
Abhangig von der Aufgabenstellung ist entweder mit einer Fulbodenheizung oder mit Wandheizkérpern zu planen.
Konvektoren oder Bodenheizkdrper sind grundsatzlich zu vermeiden.

Unter Gauben und Dachflachenfenstern missen Heizkdrper ohne Ausnahme vorgesehen werden. Heizkorper diirfen
nicht unter Arbeitsplatten von Kiichen untergebracht werden.

15.7. Anordnung von Heizkorpern
Grundsatzlich unter den Fenstern, bei raumhohen Fenstern daneben. Die Mdblierung des Raumes sollte dabei nicht
mafgeblich beeintrachtigt sein.

Seite 11 von 15



15.8. Heizkorperhdhen
Heizkdrper am Fenster diirfen nicht als Ubersteighilfe dienen (Mindesthéhe 70 cm). Heizkérperventile sind im
Regelfall am oberen Ende des Heizkdrpers anzubringen, nicht iber dem Boden.

15.9. Hygienischer Luftwechsel

Fir das Liftungssystem (Badentlliftung mit Dachlifter) sind Nachstrémoffnungen einzuplanen, um den aus
hygienischen Griinden erforderlichen Mindestluftwechsel (von 0,2fach bis 0,5fach) sicherzustellen. Dies ist mit der
Planung fir Haustechnik und Bauphysik sowie der Projektleitung der Miinchner Wohnen abzustimmen. Das
Nachstromen der Luft wird durch einen Unterschnitt der Zimmertiiren ermdglicht. Dabei sind Badtiiren mit 2 cm,
Zimmertliren mit 1 cm Unterschnitt zu versehen. Nachstroméffnungen (Fensterfalzlifter) nicht bei Kiiche und
Badfenster.

15.10. Sanitarschachte
Sanitarschachte dirfen nicht an den Wanden von Schlafrdumen liegen.

15.11. Steigleitungen und Anschlussleitungen fiir Sanitargegenstande
Grundsatzlich ist in vorgefertigter Bauweise mit Sanitarregistern zu planen. Das ist abhangig von der GréRRe des
Bauvorhabens (Wirtschaftlichkeit).

15.12. ELT-Schéchte und Sicherungskasten

ELT-Schéachte sind in vorgegebener Gréle vorzusehen. Die Sicherungskasten sind an geeigneter Stelle, frei
zuganglich, im Zugangsbereich (Flur) mdglichst hinter der Wohnungseingangstire und nicht im Bereich von
Abstellecken zu planen.

ELT-Schachte und Sicherungskasten angrenzend an Kinder- und Schlafzimmer sind zu vermeiden.

15.13. Aufzug — Anordnung im Grundriss
Aufzugsschachte sollten nicht im Bereich von Kinder- oder Schlafzimmern angeordnet werden.

3.2. Nutzungsspezifische Vorgaben
1. Nebenraume, Putz- und Hausmeisterraum, Miillentsorgung

1.1. Putzraume mit Wasserzapfstelle

Pro Wirtschaftseinheit ist ein Putzraum fiir die Unterhaltsreinigung vorzusehen, wenn dieser Uber alle Kellerbereiche
zuganglich ist.

Minimalausfiihrung: eine Wasserzapfstelle. Wasserzahler werden hierfur nicht verbaut.

1.2. Hausmeisterraum
Die Notwendigkeit eines Hausmeisterraums mit ca. 10 m? ist im Vorfeld der Planung mit der Projektleitung der
Minchner Wohnen abzustimmen.

1.3. WC fiir Hausmeister
Ein WC fir Handwerker ist grundsatzlich nicht vorzusehen, jedoch im Vorfeld der Planung mit der Projektleitung der
Miinchner Wohnen abzustimmen.

1.4. Mullraume - Lage

Es sind ausreichend groRe MillrAume in passender Lage, im Erdgeschoss und zur ErschlieBungsstraf3e hin orientiert
vorzusehen, so dass weite Zuwege flr Mieterinnen und Mieter und die damit verbundene Miillablage im Freien
vermieden wird.

Randsteinabsenkungen an &ffentlichen Gehwegen sind im Vorfeld der Realisierung des Neubaus mit dem
Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen zu klaren, sodass Probleme mit der Miillabfuhr ausgeschlossen sind.

Mullrdume sollen méglichst direkt zur StralRe hinaus 6ffnen. Ist aus zwingenden Grinden ein strallennaher

Mullbehélter-Standplatz nicht méglich, kann ausnahmsweise der Standort so gewahlt werden, dass der Transportweg
der Tonnen bis zum Halteplatz des Miillfahrzeuges bis zu 15 m betragt.
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Mullhauser aulRerhalb der Gebaude werden vom Landschaftsarchitekten geplant. Miillplatze missen tUberdacht sein.
Eine Nahe zu Balkonen und Terrassen sollte vermieden werden.

1.5. Miillrdume - Unterflurcontainer

Die Anordnung von Unterflurcontainern kann alternativ gem. Vorgaben des Abfallwirtschaftsbetriebs Miinchen und in
Abstimmung mit dem Referat fir Mobilitat geprift werden. Die geplanten Standorte in Freiflachen sind mit der
Landschaftsarchitektur abzustimmen.

1.6. Millraume - Fiillmenge

Die Vorschriften und Hinweise des Abfallwirtschaftsbetriebs Miinchen sind zu beachten. Dabei ist bei der Ermittlung
der Millmenge der 1,5-fache Wert der Vorgaben des Abfallwirtschaftsbetriebs Miinchen anzusetzen und die Grolie
der Millraume dementsprechend zu planen. Die Bestiickung der Mullraume mit 1100 | Kunststofftonnen ist zwingend
vorgegeben.

Die Mullraumtiiren sind in der hierflir geforderten Breite zu planen und mit einem zweiten Schliel3zylinder fir die
Muillabfuhr auszustatten.

Keller- und Gemeinschaftsraume, Kellerabgange

2.1. Lichte Durchgangshohen im Kellergeschoss
Lichte Durchgangshohe (UK Haustechnik) im Kellergeschof’ generell: mind. 2,14 m.

2.2. Tiren RohbaumaRe
Im Kellergeschof’ Tirhéhen wie folgt:
e Kellertliren: 2,01 m,
e  Flur-, TG-Zugangs- und Treppenhaustiren: 2,135 m.

2.3. Abstellraume, Mieterkeller
Abstellraume fiir Wohnungen sind sowohl im Kellergeschof} als auch im Dachgescholl moglich, sie miissen mit dem
Aufzug erreichbar sein.

2.4. Abstellraume fiir Kinderwagen und Mobilitdtshilfen
Kinderwagenraume sollen nach Moglichkeit in der Nahe der Hauseingange oder Aufzilige liegen. Eine ausreichende,
moglichst natirliche Durchliiftung ist zu gewahrleisten. Mechanische Liftungsanlagen sind zu vermeiden.

Bei der GréRenberechnung der barrierefreien Gemeinschaftsrdume ist ein Abstellraum fiir Kinderwagen und
Gehhilfen zu beriicksichtigen (um Brandlast im Treppenhaus zu verringern).

2.5. Trockenrdaume
Trockenraume sind im Kellergeschof3 ausreichend dimensioniert zu planen und natirlich zu bellften. Diese Raume
sind nicht direkt (iber das Treppenhaus zu erschlielRen.

Fir je drei Hauseingange ist im Keller ein zentral gelegener Trockenraum vorzusehen. Die SchlieRanlage ist so
auszulegen, dass die Trockenraume fiir alle Mietparteien der Anlage zuganglich sind.

2.6. Beliiftung von Kellerraumen
Alle Kellerrdume, Technikrdume, Kellerabteile etc. sind natirlich zu beliften. Fenster im Kellergeschofy missen als
Oberlichtfenster allgemein zuganglich sein. Eine mechanische Belliftung ist wirtschaftlich nicht darstellbar.

2.7. Uberdachung von Kellerabgingen

AuBentreppen sind zu vermeiden. Falls unumganglich, sind diese zu liberdachen und gegen unberechtigten Zutritt
von aufden zu sichern.
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3. Technikflachen - Heizung, Sanitar, Luftung, Elektro

3.1. Elektrordume im KG jeden Hauses

Grundsatzlich in ausreichender Grofie (mind. 2,0 m bei beidseitigen Schaltschranken, mindestens 1,75 m bei
einseitigem Schaltschrank). Die GréRRe der Raume ist mit dem HLS- und dem Elektroprojektanten friihzeitig
abzustimmen und muss der einschlagigen Norm (DIN 18012) entsprechen.

3.2. Telefon-Anlage
Die Telefonanlage kann im Elektroraum nachgewiesen werden. Fir die Wohnanlagen ist im Kellergeschoss eines
jeden Gebaudes ein Leerplatz fur die Telefonverteilungsanlage vorzusehen. Héhe/ Breite/ Tiefe: ca. 2m/2 m/ 1 m.

3.3. Heizzentrale

Sofern technisch maéglich, ist fiir die gesamte Anlage eine gemeinsame Heizzentrale zu planen. Erforderlichenfalls
sind jedoch fiir getrennte Nutzungseinheiten (z. B. Kindergarten, Wohnungseigentum, etc.) eigene Heizzentralen
vorzusehen.

3.4. Heizradume - Zuluftschéchte
Zuluft- und Montageschéchte fur Heizraume durfen nicht unmittelbar vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen liegen.

3.5. Begleitheizungen

Begleitheizungen sind zwingend zu vermeiden. Wirtschaftliche konstruktive Lésungen sind zu bevorzugen. Keine
nordseitigen Fallrohre der Dachentwasserung mit freiem Auslauf, z. B. in Mulden. Bei Abweichungen ist durch die
Projektleitung der Miinchner Wohnen eine Entscheidung herbeizufiihren.

3.6. Steigstrange in AuBenwédnden

Die Anbindung von Heizkérpern erfolgt in der Regel Giber den FuRboden. Eine Anbindung von Heizkérpern tber
Steigstrange in AufRenwanden ist aus wirtschaftlichen und instandhaltungstechnischen Griinden zu priifen und sofern
technisch moglich und wirtschaftlich gtinstiger auch umzusetzen.

3.7. Leitungsfiihrungen durch Raume mit Frostgefahr
Wirtschaftliche Losungen sind zu bevorzugen. Begleitheizungen sind auszuschlieRen.

3.8. Kreuzen von Leitungen
Mussen Heizungs- oder Sanitarleitungen tber den FuRboden verlegt werden, so ist dies mdglichst kreuzungsfrei
auszufuhren. Wirtschaftliche Lésungen sind zu bevorzugen.

3.9. Durchgangshoéhen unter Rohr- und Elektrotrassen
Die lichte Durchgangshohe (Fertigmal}) unter Rohr- und Elektrotrassen von mindestens 2,14 m ist generell
einzuhalten.

3.10. Versorgungsleitungen auBBerhalb des Gebaudes
Diese sind, wenn notwendig in einer gemeinsamen Trasse zu planen. Die Trassen sind vom jeweiligen Fachplaner
festzulegen und mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen abzustimmen. Begleitheizungen sind auszuschlief3en.

3.11. Einbring6ffnungen

Einbringéffnungen sind vor den (Heiz-) Zentralen zu planen. Die GroRe ist mit dem HLS—Projektanten abzustimmen.
Die Schachtéffnungen sollen nicht erdiiberdeckt sein. Nach Mdglichkeit ist die Einbringung tber die TG zu
bevorzugen (Durchfahrthdhe beachten).

4. TGA - Aufzug

4.1. Maschinenraum )
Aufzlige sind generell mit separatem Maschinenraum und einer entsprechend ausreichenden Uberfahrt zu planen.
Maschinenraumlose Aufziige werden grundséatzlich nicht akzeptiert, ausgenommen bei Betreuungsobjekten.

4.2. Lage des Aufzugs

Aufziige im Kaltbereich sind grundsatzlich zu vermeiden. Aufzlige sind einseitig zu erschlief3en, keine Durchlader. Die
Treppenhauser sind dementsprechend zu konzeptionieren.
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4.3. Anforderungen an die Anlagentechnik

Die Aufzugsanlage ist herstellerunabhangig zu planen. Insbesondere in der Dimensionierung der
Schachtabmessungen, der Schachtgrube, der Aufzugsiiberfahrt und des Maschinenraums. Die Planung der
Anlagentechnik erfolgt durch ein Ingenieurbiiro mit Rahmenvereinbarung.

4.4. SchachtmaBe
Die Schachtmal3e richten sich nach den Anforderungen der BayBO (Geb&udeklasse).

4.5. Aufzugsschacht - Konstruktion
Ausflihrung erfolgt nach den Vorgaben des Schallschutzgutachtens.

4.6. Entliiftung von Aufzugschacht und Maschinenraum
Die Entliiftung ist in Abstimmung mit dem Haustechnikprojektanten zu planen. Brandschutzklappen sind nach
Méglichkeit zu vermeiden.

gez.
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